
淮安方特文旅综合配套服务中心项目 1#五星级

酒店、2#四星级酒店、3#裙房、4#配电房、5#配电房、

地下室质量概述

淮安方特文旅综合配套服务中心项目（EPC）施工项目位于淮安市洪泽区 348

省道北侧、洪三路东侧地块、东至杨码路，北至杨码支路、西至洪三路、南至

348省道。本工程建设单位为淮安水控振泽建设投资有限公司，设计单位为江苏

龙腾工程设计股份有限公司，监理单位为江苏华盛工程咨询股份有限公司，勘察

单位为江苏龙腾工程设计股份有限公司，由中建三局集团有限公司承建。项目规

划用地面积 47411.00㎡，总建筑面积 82210.45 ㎡，其中地下建筑面积 24268.71

㎡，地上建筑面积 57941.74 ㎡。项目包含五星级酒店、四星级酒店、裙房、地

下室和两个配电房，项目于 2021年 10 月 28日开工，2025年 1 月 21日竣工。

1#五星级酒店建筑面积为 18429.45㎡，地上 8 层，建筑高度为 35.85m,为框

架结构，场地类别为Ⅲ类、设计使用年限为 50 年。建筑耐火等级为一级、屋面

防水等级为一级。建筑结构安全等级为二级、抗震设防烈度为 6 度、预制装配率

为 45.9%、绿色星级目标为 2 星。主要功能区如下：一层包括全日制餐厅、厨房、

健身房、室内游泳池、男女宾更衣淋浴干蒸区、公共卫生间、机房等；二至八层

包括 K、T、DK1、DK2、SK、2BS、E2BS、E3BS 各类户型客房及布草间、洗消间、

卫生间/清扫间、机房等配套功能房间。本单体基础采用灌注桩桩基，主体结构

为钢筋混凝土现浇框架结构。外墙采用 200mm 厚蒸压加气混凝土砌块砌筑；内

墙采用 ALC 轻质隔墙。屋面为 1.2 厚非沥青基高分子自粘胶膜防水卷材的防水屋

面；一层：地面石材、地砖、PVC地板等，墙面干挂石材、湿贴石材、墙砖、木

饰面、硬包、不锈钢、艺术玻璃、艺术树脂板、无机涂料；顶面无机涂料、铝扣

板、铝板、铝方通、金属复合、不锈钢、矿棉板；二至八层地面石材、地毯、地

砖，墙面湿贴石材、木饰面、硬包、不锈钢、无机涂料；顶面无机涂料、铝扣板、

矿棉板。外墙保温为 45mm 厚岩棉保温板，外立面为幕墙；所有外窗均为中空

玻璃铝合金窗。

2#四星级酒店面积为 23657.82 ㎡，地上八层，单体建筑总高度为 34.1m,为

钢筋混凝土框架结构，建筑结构安全等级为二级、设计使用年限为 50 年。耐火



等级为一级。抗震设防烈度为 6 度.屋面防水等级为一级。一层包括全日制餐厅、

厨房、办公室、自助洗衣房、公共卫生间、机房、布草间、洗消间等；二至八层

包括 K、T、DK、2BS、FR、2BS（亲子）各类户型客房及布草间、洗消间、卫生

间/保洁间、机房等配套功能房间。本单体基础采用灌注桩桩基，主体结构为钢

筋混凝土现浇框架结构。外墙采用 200mm 厚蒸压加气混凝土砌块砌筑；内墙采

用 ALC 轻质隔墙。屋面为 1.2 厚非沥青基高分子自粘胶膜防水卷材的防水屋面；

一层：地面石材、地砖、地毯、木地板等；墙面干挂石材、湿贴石材、墙砖、木

饰面、硬包、不锈钢、艺术玻璃、无机涂料等；顶面无机涂料、铝扣板、铝方通、

金属复合板、不锈钢、矿棉板等。二至八层地面石材、地毯、地砖等，墙面湿贴

石材、木饰面、硬包、不锈钢、无机涂料等；顶面无机涂料、铝扣板、矿棉板等。

外墙保温为 45mm 厚复合岩棉保温板，外立面为幕墙；所有外窗均为中空玻璃

铝合金窗。

3#裙房建筑面积为 15490.23㎡，地上二层，单体建筑总高度为 22.45m,为钢

筋混凝土框架结构，建筑结构安全等级为二级、设计使用年限为 50 年。耐火等

级为一级。抗震设防烈度为 6 度.屋面防水等级为一级。一层包括大堂、门厅、

中庭、包间、中餐大厅、宴会厅、棋牌间、厨房、消防监控中心、前台办公室、

行李房及配套公共卫生间、茶水间、备餐间等；二层包括中庭、会议室、包间、

宴会厅、厨房、业主办公区及配套公共卫生间、茶水间等；夹层主要为办公区、

新风机房、计算机房及配套卫生间、机房等。本单体基础采用灌注桩桩基，主体

结构为钢筋混凝土现浇框架结构。外墙采用 200mm 厚蒸压加气混凝土砌块砌筑；

内墙采用 ALC 轻质隔墙。屋面为 1.2 厚非沥青基高分子自粘胶膜防水卷材的防水

屋面；一层：地面石材、地毯、木地板、地砖、抗静电地板等，墙面干挂石材、

湿贴石材、墙砖、木饰面、硬包、不锈钢、金属复合板、艺术玻璃、造型隔断、

艺术树脂板、无机涂料等；顶面无机涂料、铝扣板、铝板、金属复合、不锈钢、

矿棉板等；二层：地面石材、地毯、地砖等，墙面干挂石材、湿贴石材、墙砖、

木饰面、硬包、不锈钢、金属复合板、艺术玻璃、造型隔断、艺术树脂板、无机

涂料等；顶面无机涂料、铝扣板、铝板、金属复合、不锈钢、矿棉板等；夹层：

地面地毯、地砖、抗静电地板等，墙面干挂石材、墙砖、木饰面、硬包、不锈钢、

玻璃隔断、无机涂料等；顶面无机涂料、铝扣板、金属复合、矿棉板等；外墙保



温为 30mm 厚复合岩棉保温板，外立面为幕墙；所有外窗均为中空玻璃铝合金

窗。

4#配电房建筑面积为 173.32 ㎡，地上一层，单体建筑总高度为 5.6m,为钢筋

混凝土框架结构，建筑结构安全等级为二级，设计使用年限为 50 年。耐火等级

为二级。抗震设防烈度为 6 度.屋面防水等级为一级。外填充墙采用媒矸石多孔

砖砌筑；内填充墙采用加气混凝土砌块砌筑。屋面为 30厚高分子防水卷材的防

水屋面，地面环氧自流平地面；墙面无机涂料；顶面无机涂料，外立面为真石漆。

5#配电房建筑面积为 190.92 ㎡，地上一层，单体建筑总高度为 5.6m,为钢筋

混凝土框架结构，建筑结构安全等级为二级，设计使用年限为 50 年。耐火等级

为二级。抗震设防烈度为 6 度.屋面防水等级为一级。外填充墙采用媒矸石多孔

砖砌筑；内填充墙采用加气混凝土砌块砌筑。屋面为 30厚高分子防水卷材的防

水屋面，地面环氧自流平地面；墙面无机涂料；顶面无机涂料外立面为真石漆。

地下室建筑面积为 24268.71㎡，地下 1 层，建筑高度为-6.3m,为框架剪力墙

结构、设计使用年限为 50 年。建筑耐火等级为一级、地下汽车库分类为Ⅰ类、

防水等级为一级、防水混凝土抗渗等级为 P6。建筑结构安全等级为二级、抗震

设防烈度为 6度。主要功能区如下：车库、办公用房、精加工间、面包制作区、

热厨房、员工餐厅、员工更衣淋浴卫间、制服间、洗衣房、各类库房、机房等。。

本单体基础采用灌注桩桩基，主体结构为钢筋混凝土现浇框架结构。地下室外墙

采用自防水钢筋混凝土墙，内墙填充墙为煤矸石多孔砖。顶板（种植屋面）为 4

厚 SBS 改性沥青耐根穿刺防水卷材的防水屋面；顶板（非种植屋面）为 4厚 SBS

改性沥青防水卷材。地面石材、地砖、金刚砂地坪等，墙面干挂石材、墙砖、金

属复合板、吸音板、镀锌钢板、无机涂料等；顶面无机涂料、铝扣板、铝板、金

属复合等。外墙保温为 50mm厚岩棉保温板。

本工程质量目标为江苏省“扬子杯”优质工程奖。对此我们深刻认识到：今

天的现场就是明天的市场，代表了企业管理自身建设的素质和水平。本工程开工

前按照本公司制度成立以项目经理为主的质量小组，组长为项目经理，副组长为

项目总工，其余各岗位为成员，确保质量制度落实到人，横向到边，纵向到底。

施工规程中严格按照设计图纸和规范要求对钢筋进行下料，保证钢筋的搭界

和锚固长度，先主梁钢筋，后次梁钢筋，再现浇板钢筋，确保塑料钢筋保护层垫



块到位，本项目混凝土振捣密实，观感较好。从开始到完成混凝土构件无蜂窝、

麻面、漏筋等现象，几何尺寸、轴线位置正确，符合设计及规范要求。

安装工程的给排水管，管道坡度正负偏差符合设计要求，法兰对接平行，与

管道中心线垂直，管道支架与管座的安装构造正确，埋设平整牢固，埋地管道的

防腐材料和结构符合设计要求，排水系统的通水试验结构符合规范规定，管路连

接紧密，管口光滑。消防系统设置符合消防规范要求，验收合格；开关插座的安

装预埋位置准确，导线进入器具处绝缘良好。

本大楼各专业管线施工前，将水、电、暖通、弱电各系统，运用计算机 CAD

软件绘制在同一张图纸上，使各专业组，能够直观地分析各专业管线的走向、位

置和标高，合理安排各种管线的位置，充分利用建筑物的空间，避免过多的不合

理管线的交叉，而影响系统使用功能和建筑物的整体协调感。

在弱电系统安装前，针对本工程的设备技术情况，组织参与施工人员，有针

对性地进行专业培训，从原理上弄懂弄通，掌握使用功能及技术要求，并编制详

细的质量予控方案，用于指导施工。智能化建筑操作台，机柜安装平稳、布置合

理；控制设备操作方便、安全；机架电缆线、电源引入线标志清晰、编号正确。

在施工过程中，把握好三个环节、六个阶段。即：弱电集成系统施工图的绘审环

节、施工进度的管理环节、施工技术交底环节：弱电系统预留孔洞、预埋管线与

土建工程的配合阶段、线槽架的施工与土建工程的配合阶段、布线和中央监控室

布置与土建和装饰工程的配合阶段、设备定位、安装、接线端连线阶段、调试阶

段、验收阶段。并按照创鲁班奖精品工程质量计划目标的要求，严格控制。

我公司对该工程质量十分重视，项目部人员配备齐全，并建立健全各项质量

保证体系，制定完整的质量保证措施，成立由工程技术、质量负责人为组长质量

管理小组，负责对整个工程的施工质量进行检查和监督。施工中我们根据工程设

计图纸及施工特点编制了完整的施工组织设计及各分部分项工程的施工方案，制

定出本工程质量的通病防治措施。各种材料及半成品材料进场必须提供产品合格

证、质保书，并按规范要求经现场监理人员见证取样进行测试，检测合格后方可

进场使用，不合格的材料坚决不准进场。对工程施工质量的控制和管理，主要以

预防为主的原则，对工程质量管理实施预防预控，坚持技术交底制度，实行工种

交接验收制度和工序搭接验收制度，上道工序完成后，未经验收不得进入下道工



序施工。坚持质量自检、互检及项目部检查的三级检查制度，各道工序完成后报

监理及甲方验收，主要部位必须经质监站和设计院验收，合格后进行下道工序施

工。砂浆施工前，先由检测中心做配比试验，严格控制现场砂石的含泥量和杂质

含量，确保砂石材料质量符合规范要求。各种材料按配比过磅计量，并保证有足

够的搅拌时间，混凝土振捣专人负责、混凝土成型后专人养护，按规范留置混凝

土、砂浆试块，所检试块强度均满足设计要求。装修水电材料按样板先行为原则，

先定样定效果再施工，按规范要求送检检测。

项目实施过程中全过程采用 BIM 软件进行建模，从施工图开始就提前进行

模型建立，提前解决图纸碰撞问题，有效避免现场各工序交叉及返工问题，大大

缩短了工期，提升了工程质量。

本项目自开工建设以来，始终严格落实建筑行业工地标准化管理要求，从文

明施工、现场管理、安全管控等多个维度推进标准化创建工作，先后获得了从市

级到国家级的多级荣誉认可：

项目于 2022年 11 月 9日被评为 2022 年第一批市级标准化文明示范工地，

同年 12 月被评为 2022 年上半年江苏省建筑施工标准化二星级工地；2023 年 4

月 7日在江苏省工程建设质量管理小组活动中凭借《提高墙体抹灰施工质量一次

性合格率》成果获得三等奖，同年顺利开展施工工地安全生产标准化工地“云观

摩”活动，11 月被中国建筑业协会建筑安全与机械分会评为 2023年全国“建设

工程项目施工工地安全生产标准化学习交流项目”；2024 年在湖北省工程建设

优秀 QC成果大赛中凭借《提高卫生间洞口封堵一次验收合格率》成果获得一等

奖。

工程管理只有起点，没有终点，我们将一如既往，严格管理，精心施工，为

社会创造出更多、更好的精品工程。


